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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torpedbaten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-02
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Taby.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Lars-Goran Kronsell Ordférande
Lena Ann-Christin Jérgne Sekreterare
Thunstrém
Lena Margareta Kristensson Kassor + Vice ordftrande
Peter Lennart Bogren Ledamot
Karl Anders Widén Ledamot
Tord Johan Bergius Suppleant
Anna Ulrika Kyhle Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tord Johan Bergius, Peter Lennart Bogren, Lena Ann-Christin Jérgne Thunstrém, Anna Ulrika Kyhle och Karl Anders
Widén.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Tom Corneliusson Ordinarie Intern

Valberedning
Goran Haner
Kerstin Lardner Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torpedbaten 3 1959 Taby

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 549 m2, varav 9 261 m2 utgér lagenhetsyta och 288 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 113 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

a4

28
15 14 3

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Renoverad 2017
Overnattningsldagenhet Renoverad 2019
Tvattstugor
Cykelforrad
Gym lordningstalldes under hosten 2019

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av utomhusarmaturer till LED 2019

Ombyggnad av bastu efter 2017
stambyte

Byte av termostater 2017
18 nya p-platser 2007
Byte av takflaktar 2017
Trefas el med nya gruppcentraler 2015
Utbyggnad bergvarme 2014
Ombyggnad entréer 2012
Byte varm- och kallvattenledningar 2015
Stambyte 2015
Planerat underhall Ar

Renovera kallarfonster 2020

Altangolv/balkonger ses Gver och 2020

sakras mot vattenskador. bl.a.

installera Breddavlopp alla altaner.

Malning tvattstuga1, ev. nya fonster 2020

Ny golvbeldaggning mangelrum 2020

Byte gamla vdrmepumpar 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Teknisk férvaltning/Fastighetsskétsel
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Stadning

Snoréjning

Telia

FSS Fastighetsservice AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Firma Lennart Bogren

Dalens stad/Hakan Berglund

HSB
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Ekonomin ar god och en hojning av avgiften beror pa ranteutveckling och kostnaden for de planerade atgarderna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3949 226 2 408 061

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5829 973 5578572

Finansiella intakter 138 83

Minskning kortfristiga fordringar 27 780 0

Okning av kortfristiga skulder 80 155 245 921
5938 046 5824 576

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3886 750 3751861

Finansiella kostnader 385 635 361 608

Okning av kortfristiga fordringar 0 19 941

Minskning av langfristiga skulder 90 000 150 000
4 362 385 4283410

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 524 887 3949 226

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1575 660 1541 166

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariqdiskt
intakter 6% kostnader 7% underhall

12%

Arsavgifter
82%

724 3%
Avskriv-
ningar

23%
Taxebundna
kostnader
28%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
29% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Overnattingsrummet har renoverats med malning vdggar och tak, nytt golv och delvis nya mébler. En TV, gava frén
en medlem, har installerats.

Ett av torkrummen har gjorts om till ett motionsrum.

Under varen besiktigades/utvarderades vara hissar av en extern konsult och det finns i nuldget ingen anledning till
storre reparationer/utbyte under den narmaste femarsperioden.

Under hosten spolades alla dagvattenledningar fran altaner och tak. En defekt relining gjorde att en vattenskada i en
Igh uppstod i samband med regn.

Tryckhallningskarl och avluftningspump i radiatorsystemet har bytts ut.

Alla 3 elektriska varmepatroner i varat varmvattensystem har bytts ut. Varmvattentemperaturen ligger pa ca 58-60 C
och vvc haller normalt ca 50 C.

Skriftliga parkeringsavtal har upprattats med samtliga medlemmar som férfogar 6ver en parkeringsplats i féreningen
Planteringen vid ingang 44 har gjorts om radikalt och vi far se resultatet med nya vaxter under varen.
En robotgrasklippare har képts och den har fungerat bra.

Alla utomhusbelysningar pa byggnaden och pa soprum/cykelgarage har bytts ut till LED-armaturer. Lyktstolpar
aterstdr att goras och ar planerade for i ar.

Matavfallskarlen har kompletterats med tréstaket.

Under varen anordnades en stdddag med allman stadning av utomhusmiljon och i héstas genomférdes en grillkvall.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 113 st
Overlételser under &ret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 153
Tillkommande medlemmar: 26

Avgaende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 162

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 515 516 516 516
Hyror/m? hyresrattsyta 697 700 700 665
Lan/m? bostadsrattsyta 3891 3900 3917 3930
Elkostnad/m? totalyta 132 136 107 97
Vattenkostnad/m? totalyta 19 24 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 38 39 39
Soliditet (%) 8 7 6 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 289 196 263 1021
Nettoomsattning (tkr) 5830 5544 5482 5291

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 261 m2 bostader och 288 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 770 000 0 0 770 000
Fond for yttre underhall 2014 367 506 016 0 1508 351
S:a bundet eget kapital 2784 367 506 016 0 2 278 351
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 721 -506 016 196 495 280 800
Arets resultat 289 035 289 035 -196 495 196 495
S:a fritt eget kapital 260 314 -216 981 0 477 295
S:a eget kapital 3044 681 289 035 0 2 755 646
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande stér féliande medel:
arets resultat 289 035
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 477 295
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -506 016
summa balanserat resultat 260 314
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 260 314

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5830209 5544 243
Ovriga rorelseintakter Not 3 -236 34 329
Summa rérelseintdkter 5829 973 5578572
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3436 516 -3259 581
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 127 -307 005
Personalkostnader Not 6 -192 107 -185 275
Avskrivning av materiella Not 7 -1 268 691 -1 268 691
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 155 441 -5 020 552
RORELSERESULTAT 674 532 558 020
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 138 83
Rantekostnader och liknande resultatposter -385 635 -361 608
Summa finansiella poster -385 497 -361 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 289 035 196 495
ARETS RESULTAT 289 035 196 495
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 707 638 35949 020
Maskiner Not 9 3246 6 492
Inventarier Not 10 0 24 063
Summa materiella anldggningstillgangar 34710 884 35979 575
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 1400 1400
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34712 284 35980 975
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13 321 3928
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 5326 092 3741 541
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 175 870 221932
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5515 282 3967 401
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 207 685 207 685
Summa kassa och bank 207 685 207 685
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5722 967 4175 086
SUMMA TILLGANGAR 40 435 251 40 156 061
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 770 000 770 000
Fond for yttre underhall Not 14 2 014 367 1508 351
Summa bundet eget kapital 2784 367 2278 351
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 721 280 800
Arets resultat 289 035 196 495
Summa fritt eget kapital 260 314 477 295
SUMMA EGET KAPITAL 3 044 681 2 755 646

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 36 001 000 36 061 000
Summa langfristiga skulder 36 001 000 36 061 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 90 000 120 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 520 337 373720
Skatteskulder 5912 2
Ovriga skulder 0 3838
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 773 321 841 855
intakter

Summa kortfristiga skulder 1389 570 1339415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 435 251 40 156 061

Sida 9 av 17



Brf Torpedbaten 3
716000-0894

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som
beloper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Stambyte 60 ar 60 ar
Stamledning VA 30-40 ar 30-40 ar
Varmesystem 20-30 ar 20-30 ar
Varmepump 30 ar 30 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 4779 673 4786 374
Hyror lokaler 139 404 139 994
Hyror parkering 193 875 191 400
Hyror férrad 240 256
Bredbandsintakter 289 800 41584
Hyresrabatt 0 -4011
Elintakter 403 950 369 582
Gemensamhetslokal 0 900
Avgift andrahandsuthyrning 17 424 14 931
Gastlagenhet 5800 3200
Oresutjamning 44 33

5830 209 5544 243
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader -4 094 34329
Ovriga intakter 3 858 0

-236 34329

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 79 900 48 468
Fastighetsskotsel bestallning 22919 24 462
Fastighetsskotsel gard bestalining 6599 10733
Snéréjning/sandning 128 102 127 612
Stadning entreprenad 190 500 190 500
Stadning enligt bestallning 2 250 1500
Mattvatt/Hyrmattor 1563 1475
Hissbesiktning 5200 5150
Myndighetstillsyn 4 340 15 680
Bevakning 566 1100
Gemensamma utrymmen 188 1367
Garage 2152 0
Gard 50 407 1779
Serviceavtal 125 644 142 889
Forbrukningsmateriel 40 746 11431
Teleport/hissanldggning 0 868
Brandskydd 31719 24 069

692 795 609 082
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3936
Brf Lagenheter 1789 7 666
Lokaler 6 379 0
Gemensamma utrymmen 27 113 0
Tvattstuga 13 838 14191
Sophantering/atervinning 14 825 0
Bastu/pool 1250 0
Entré/trapphus 4280 5186
Las 14 238 3913
WS 28 126 36274
Varmeanldggning/undercentral 126 799 10 339
Ventilation 0 3750
Elinstallationer 6861 16 205
Bredband 2 036 0
Hiss 33058 61374
Tak 0 6 663
Mark/gard/utemilj® 101 736 1125
Garage/parkering 2478 3 666

384 806 174 288
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 13734 0
WS 140 338 0
Stambyte 0 254 844
Ventilation 0 137 609

154 072 392 453
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Not 4 DRIFTKOSTNADER Fortsattning 2019 2018
Taxebundna kostnader
El 1258 199 1299 151
Vatten 183 129 231 046
Sophamtning/renhallning 125 640 121 462
1566 968 1651659
Ovriga driftkostnader
Forsakring 95 675 91 9%
Kabel-TV 1632 1594
Bredband 378 247 182 101
475 554 275 689
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 162 321 156 411
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3436 516 3 259 581
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 10 549 11 251
Juridiska atgarder 29 533 0
Inkassering avgift/hyra 3825 2125
Hyresforluster 291 0
Revisionsarvode extern revisor 19 375 18 375
Foreningskostnader 2219 11724
Styrelseomkostnader 3600 0
Fritids- och trivselkostnader 5240 4891
Forvaltningsarvode 139 700 219 832
Administration 14 578 11273
Konsultarvode 21438 19 904
Bostadsratterna Sverige Ek For 7780 7 630
258 127 307 005
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 152 000 153 250
Sociala kostnader 40 107 32 025
192 107 185 275
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 49 824 49 824
Stomkomplettering férening K3 441 137 441 137
Stamledningar VA K3 16 908 16 908
Varmesystem K3 215 624 215 624
Luftbehandlingssystem K3 49 856 49 856
Forbattringar 464 583 464 583
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 3450 3450
Maskiner 3246 3246
Inventarier 24 063 24 063

1268 691 1268 691

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 527 288 52 527 288
Utgaende anskaffningsvarde 52 527 288 52 527 288
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -16 578 268 -15 336 885
Arets avskrivningar enligt plan -1241 383 -1241 383
Utgaende avskrivning enligt plan -17 819 650 -16 578 268
Planenligt restvarde vid arets slut 34 707 638 35949 020
| restvardet vid arets slut ingar mark med 130 000 130 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 672 000 74 533 000
Taxeringsvarde mark 80 000 000 57 000 000

168 672 000 131 533 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 168 000 000 131 000 000
Lokaler 672 000 533 000
168 672 000 131 533 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 458 32 458
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 458 32 458
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -25 966 -22720
Arets avskrivningar enligt plan -3 245 -3 245
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -29 211 -25 965
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 3247 6 493
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 177 116 177 116
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 177 116 177 116
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -153 053 -128 990
Arets avskrivningar enligt plan -24 063 -24 063
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -177 116 -153 053
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 24 062
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1400 1400
1400 1400
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 5454 0
Klientmedel hos SBC 5317 202 3741541
Inkasso 3436 0
5326 092 3741541
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Not 14

Not
15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 32 306 31063
Serviceavtal 0 12 500
Bostadsratterna Sverige 7 930 7 780
Bredband kostnad 94 234 94 676
OVK 0 34 329
Bredband intakt 41 400 41584
175 870 221932
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1508 351 1113752
Reservering enligt stadgar 506 016 394 599
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 014 367 1508 351

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 16

Villkors-

Rantesats Belopp Belopp andringsda

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g

Handelsbanken 1,080 % 2 580 000 2 670 000 2021-12-30

Handelsbanken 1,170 % 7 500 000 7 500 000 2023-03-01

Handelsbanken 1,080 % 7 500 000 7 500 000 2022-01-30

Handelsbanken 1,170 % 5500 000 5500 000 2023-03-01

Handelsbanken 0,990 % 13011 000 13011 000 2021-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 36 091 000 36 181 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -90 000 -120 000
36 001 000 36 061 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 641 000 kr.

STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 36511000 36511000

Sida 15 av 17



Brf Torpedbaten 3
716000-0894

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 103918 172 219
Vatten 0 18 515
Extern revisor 19 000 18 000
Arvoden 63 672 50 180
Sociala avgifter 20 006 15 700
Ranta 38 463 30 141
Avgifter och hyror 519 645 537 100
Snérdjning 8617 0
773 321 841 855

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Den planerade 6versynen av altaner och balkonger ar féranledd av att om inte
dagvattenledningar tar undan regnvattnet sa blir vattennivan i ranndalen hégre én
balkonggolvet och vattnet rinner da bakvagen in pa balkongerna och dérifran via
balkongdérrens troskel in i ldagenheten/huset.

Under 2019 planeras inkdp och utbyte av befintliga brandvarnare. En till varje
ldgenhet.

Projektet att byta brandd&rrar i huset dr under uppstart.
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Styrelsens underskrifter
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Kol Cli

Lena Ann-
Sekreterare
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hristin Jérgne hunstrom

C#777

Peter Lennart Bogren
Ledamot

Q Anders Widén

Ledamot
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Var revisionsberéattelse har lamnats den 6 / 3 20

@“ ) VWL/ | K/L M

Carina Toresson Tom Corneliusson
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Torpedbéaten 3, org.nr 716000-0894.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Torpedbéten 3 for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
upprdtta en 4arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

1(2)
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Revisorns ansvar

Vart mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Torpedbaten
3 for rdakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad s& att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon é&tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4&r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst p& revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pad sddana atgirder, omrdden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir

BRF Torpedbaten 3
Org.nr: 716000-0894
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avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 786 000 4779673 4786 000
Hyror lokaler 139 000 139 404 140 000
Hyror parkering 198 000 193 875 191 000
Hyror forrad 0 240 0
Bredbandsintakter 248 000 289 800 0
Elintakter 405 000 403 950 400 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 17 424 0
Gastlagenhet 4000 5 800 4 000
Oresutjidmning 0 44 0
Fakturerade kostnader 0 -4 094 0
Ovriga intakter 0 3858 0
5780 000 5829973 5521000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -80 000 -79 900 -30 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -22 919 -50 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -6 599 -10 000
Snéréjning/sandning -130 000 -128 102 -130 000
Stadning entreprenad -195 000 -190 500 -190 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -2 250 -10 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 -26 455 -2 000
Hissbesiktning 0 -5200 -5 000
Myndighetstillsyn 0 -4 340 -4 000
Bevakning 0 -566 0
Gemensamma utrymmen 0 -188 0
Garage 0 -2 152 0
Gard 0 -50 407 0
Serviceavtal -94 000 -125 644 -88 000
Forbrukningsmateriel -15 000 -15 854 -20 000
Brandskydd -26 000 -31719 -9 000
-575 000 -692 795 -548 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -125 000
Brf Lagenheter 0 -1789 -22 500
Lokaler 0 -6 379 0
Gemensamma utrymmen 0 -27 113 0
Tvattstuga 0 -13 838 -10 000
Sophantering/atervinning 0 -14 825 0
Bastu/pool 0 -1 250 0
Entré/trapphus 0 -4.280 0
Las 0 -14 238 0
VS 0 -28 126 -50 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -126 799 -40 000
Elinstallationer 0 -6 861 -56 250
Bredband 0 -2 036 0
Hiss 0 -33 058 -10 000
Mark/gard/utemiljo 0 -101 736 0
Garage/parkering 0 -2478 -200 000
Vattenskada 0 0 -30 000
-200 000 -384 806 -543 750
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Byggnad -500 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -13734 0
Tvattstuga -250 000 0 -20 000
VVS 0 -140 338 0
Varmeanlaggning -175 000 0 -50 000
Tak -1 000 000 0 -10 000
-1 925 000 -154 072 -80 000
Taxebundna kostnader
El -952 000 -1 258 199 -1185 000
Vatten -232 000 -183 129 -182 000
Sophamtning/renhalining -127 000 -125 640 -124 000
-1 311 000 -1 566 968 -1 491000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -98 000 -95 675 -95 000
Kabel-TV -120 000 -1 632 -117 000
Bredband -258 000 -378 247 0
-476 000 -475 554 -212 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -162 500 -162 321 -159 000
-162 500 -162 321 -159 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -12 000 -10 549 -15 000
Juridiska atgarder 0 -29 533 0
Inkassering avgift/hyra 0 -3825 0
Hyresforluster 0 -291 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -19 375 -19 000
Foreningskostnader -12 000 -2219 -10 000
Styrelseomkostnader 0 -3600 0
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -5240 -6 000
Forvaltningsarvode -231 000 -139 700 -224 000
Administration -15 000 -14 578 -17 000
Konsultarvode 0 -21 438 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 780 -8 000
-303 000 -258 127 -299 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -152 000 -152 000 -152 000
Revisionsarvode arvoderad -4 000 0 -4 000
Arbetsgivaravgifter -49 000 -40 107 -49 000
-205 000 -192 107 -205 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund -50 000 -49 824 -50 000
Stomkomplettering férening -442 000 -441 137 -442 000
Stamledningar VA -17 000 -16 908 -17 000
Varmesystem -216 000 -215 624 -216 000
Luftbehandlingssystem -50 000 -49 856 -50 000
Forbattringar -465 000 -464 583 -465 000
Fastighetsel inkl. svagstrom -4 000 -3450 -4 000
Maskiner -4 000 -3 246 -4 000
Inventarier -24 000 -24 063 -24 000
-1 272 000 -1 268 691 -1 272 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 429 500 -5 155 441 -4 809 750
RORELSERESULTAT -649 500 674 532 711 250
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 138 0
Lanerantor -390 000 -385 626 -364 000
Ovriga rantekostnader 0 -9 0
-390 000 -385 497 -364 000
RESULTAT -1 039 500 289 035 347 250
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