Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Torsdag den 23 maj 2013 kl. 19:00
Lokal: Angaren

Dagordning
1. Stdmmans éppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stdmmoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollfrare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rdéstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt
arende.
18. Stédmmans avslutande
19. Genomgang av styrelsens faststallda budget

Taby den 29 april 2013
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torpedbaten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-06-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Torpedbdten 3 1959 Taby

Fastigheten &r fullvardesférsékrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 549 kvadratmeter, varav 9 261 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
288 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 113 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
44

28
15 14 l 3
4
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:
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Gemensamhetsanldggning Kommentar
Bastu Ja
Overnattningslagenhet 2007

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Ombyggnad av bastu 2012

Ombyggnad enréer 2012

18 nya p-platser 2007

Renovering tvattstugor 2006

Rorstambyte 2005 klart 2020
Bergvarme 2005

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telia

Internet uppkopplingstyp bredbands

Teknisk forvaltning FSS Fastighetsservice AB

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 113 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 13 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Lena Ann-Christin Jérgne Thunstrém  Ordférande

Kerstin Lillemor Lardner Vice ordférande
Peter Lennart Bogren Ledamot

Jan Einar Fellbom Ledamot
Lars-Goran Kronsell Ledamot

Peter Herman Danin Suppleant

Ann Traneus Aberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mattias Segerros Ordinarie Extern
Leif Sjoholm Ordinarie Intern

Valberedning
Bjorn Akesson Sammankallande
Solveig Stroyer

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-05-23.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
e Ombyggnad av entréer
e Ombyggnad av bastu och motionsdel

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Styrelsen undersoker mojligheten att koppla in varmevéxlare vid ventilationsflaktarna for att ytterligare forbattra
energisystemen.

Féreningens ekonomi

Det stora underskottet beror dels pa stora kostnader i samband med ombyggnad och renoveringar och dels pa
att tidigare ars kostnader f6r stamrenoveringar som legat i balansrékningen har kostnadsforts. Detta enligt
Bokféringsnamndens rekommendationer fér hur underhdll ska redovisas.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-01-01 med 2 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2012 Kostnadsfoérdelning 2012
Ovriga Kapital-
intakter Hyror kostnader Reparationer

3% 6% 13% 1%

7 . Periodiskt
underhall
s 14%

Avskrivning-
ar
13%

PP Taxebundna

Ovrig drift 4

kostnad
S 2% . byt
Arsavgifter avgift

91% 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 261 kvm bostéder och 288 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 472 463 463 454
Hyror/kvm hyresréttsyta 639 638 639 687
L&n/kvm bostadsrattsyta 1996 1996 1998 2 002
Elkostnad/kvm totalyta 117 115 132 123
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18 20 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 83 91 45 46
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Skatter och avgifter
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For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 2012 2011
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 4683129 4594 634
Ovriga rorelseintakter 135665 4100
4818794 4598 734
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -552 408 -485 170
Reparationer -639 430 -281 628
Periodiskt underhall -816 542 -281 056
Taxebundna kostnader -1 384 853 -1 389 539
Ovriga driftskostnader -259 665 -213 623
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -162 505 -155 386
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader -333 166 -256 599
Personalkostnader -164 233 -130 302
Auvskrivningar -762 187 -842 849
-5 074 989 -4 036 152
RORELSERESULTAT -256 195 562 582
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 10328 4945
Réntekostnader -795 170 -871 263
-784 842 -866 318
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 041 037 -303 736
SKATT
Skatt &ndrad taxering 0 11961
0 11 961
ARETS RESULTAT -1 041 037 -291 775
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
16 877 788 17 446 213
859 713 227 453
55695 29212

17 793 196 17702 878
1400 1400
1400 1400

17 794 596 17704 278
18 376 0

34 021 41140

34 086 33672

49 584 88 038
125000 0
261 067 162 850
503710 495 990
1103 897 1983 425
1607 607 2479415
1868 674 2 642 265
19 663 270 20 346 543
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
770 000 770000
830 908 956 312

1600 908 1726 312
-612 481 -446 110
-1041 037 -291 775
-1653518 -737 885
-52 610 988 427

18 511 000 18 511 000
18 511 000 18 511 000
480 240 227 362
31172 0
349 189 223 454
344 280 396 300
1204 881 847 116
19 663 270 20 346 543
19 443 400 19 443 400
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna ré&d.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgadngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Fastighetsrenovering
Tvattstuga
Varmeanlaggning
Ventilation
Soprum/sophus
Garage/parkering
Stambyte

Maskiner och inventarier
Ovriga standardférbattringar

2012 2011

1.0 % 1.0 %

2,0-10,0 % 2,0 %

2,5% 2,5%

5,0 % 5,0 %

5,0 % 50 %

5,0 % 5,0 %

10,0 % 10,0 %

50 % 5,0 %

333 % 333 %

10,0-20,0 % 10 %
6,67 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestéllining
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestéllning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

2012 2011

4 381 905 4293 324

301 224 301 310

4 683 129 4 594 634

189 600 184 008

39019 34 557

6 781 0

107 089 78 345

130 080 132 876

12 357 976

6 508 8 041

0 1740

0 1275

18 203 0

27 798 15 352

12787 28 001
2187 0O

552 408 485 170
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Not 2 forts.

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

VVS

Stambyte

Hiss

Huskropp utvéandigt

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Torpedbaten 3
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2012 2011
61557 36 950
10715 0

0 15 666
35532 16 823
10736 0

438 0
51316 22155

3026 16 572
74763 0
87 558 95 353
28 887 0

6338 1256
52 056 22 387
14375 30 541
10 996 0

191138 23925
639 430 281628
0 81165

93 185 0

0 33450

211 865 141 538
142 305 0
265 426 0
0 24903

103 761 0
816 542 281056
1114 880 1098 156
149 871 167 412
108 468 110 478
11 634 13 493
1384853 1389 539
112 461 105 499
147 204 108 124
259 665 213623
162 505 155 386
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Not 2 forts.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Representation

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011
0 177
19 153 34 566
15000 0
26 375 16 000
5266 33726
0 1381
156 731 150 108
18 886 11 361
21225 0
61 250 0
9280 9280
333 166 256 599
136 944 105433
27 289 24 869
164 233 130 302
67 004 67 004
687 364 772 600
3246 3246
4574 o
762 187 842 849
5074 989 4 036 152
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende nybyggnation
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets siut
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2012-12-31 2011-12-31
27 687 830 27 687 830
185 943 0
27 873773 27 687 830
410241 617 -9402 013
-754 368 -839 604
-10 995 985 -10 241 617
16 877 788 17 446 213
130 000 130 000
52 481 000 52 481 000
25 345 000 25 345 000
77 826 000 77 826 000
77 000 000 77 000 000
826 000 826 000
77 826 000 77 826 000
2012-12-31 2011-12-31
824 063 0
35 650 227 453
859 713 227 453
2012-12-31 2011-12-31
54 958 54 958
34303 0

,,,,,,,,,,, 0 0
89 261 54 958
-25 746 -22 500
-7 819 -3 246
0 0
-33 565 -25 746
i 55 696 29 212
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Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV 29344 69014
Tele och datakommunikation 1294 1294
Fastighetsforsakring 18 946 17730
49 584 88 038
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 770 000 0 0 770000
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 830908 155652 -281056 956 312
Summa bundet eget kapital 1600 908 155 652 -281 056 1726 312
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -612 481 -155 652 -10719 -446 110
Arets resultat -1 041 037 -1 041 037 291775 -291775
Summa ansamlad férlust -1653518 -1 196 689 281 056 -737 885
Summa ansamlad forlust -52 610 -1 041 037 0 988 427
Not 8 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan 956 312 884 974
Reservering enligt stadgar 155 652 155 652
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -28105%6 -84 314
Vid arets slut 830 908 956 312
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 2,870 % 18 511 000 18511000 2013-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 18 511 000 18 511 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut o 0
18 511 000 18 511 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 511 000 Kr.
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Sophdmtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta
Foreningskostnader
Gard

Snoérdjning

Taby den (2 Y

2013

2012-12-31 2011-12-31
203 611 102 658
1848 1770
20 000 18 000
12 025 47 800
1228 9 888
45748 41 002
0 679

1430 0
63299 1657
349 189 223 454

Brf Torpedbéten 3
716000-0894

, | o
m}M&uww o /cuww\ Vil Las e

ena Ann-Christin Jérgne Thunstr m Kerstin Lillemor Lardner
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Lars-Géran Kronsell
Ledamot

4, Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2013
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Extern revisor Intern revisor
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BUDGET Budget 2013 Utfall 2012 Budget 2012
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 4472700 4381 905 4 687 000
Hyror lokaler 128 000 127 702 128 000
Hyror parkering 191 400 173 522 174 000
Gastlagenhet 4000 8400 4000
Oresutjamning 0 212 0
Forsakringsersattning 0 125 000 0
Ovriga intékter 0 2053 0
4796 100 4818794 4993 000
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad -193 400 -189 600 -189 000
Fastighetsskoétsel enl bestéllning -80 000 -39 019 -200 000
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 -6 781 0
Snérdjning/sandning -60 000 -107 089 -60 000
Stadning entreprenad -132 400 -130 080 -138 000
Stadning enligt bestalining -10 000 -12 357 0
Hissbesiktning -5 000 -6 508 -5 000
Myndighetstillsyn 0 0 -2 000
Gard -6 000 -18 203 0
Serviceavtal -15900 -27 798 -16 000
Forbrukningsmateriel -15 000 -12787 -10 000
Brandskydd 0 -2 187 0
-517 700 -552 408 -620 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 -61 557 -100 000
Hyreslagenheter 0 -10715 0
Tvattstuga 0 -35532 0
Sophantering/atervinning 0 -10736 0
Kallare 0 -438 0
Entré/trapphus 0 -51 316 0
Las 0 -3 026 0
VVS 0 -74 763 0
Véarmeanlaggning/undercentral 0 -87 558 0
Ventilation 0 -28 887 0
Elinstallationer 0 -6 338 0
Hiss 0 -52 056 0
Mark/gard/utemiljé 0 -14 375 0
Garage/parkering 0 -10 996 0
Vattenskada 0 -191 138 0
-300 000 -639 430 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -100 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -93 185 0
Entré/trapphus 0 -211 865 -285 000
VVS 0 -142 305 0
Stambyte 0 -265 426 0
Huskropp utvandigt 0 -103 761 0
-100 000 -816 542 -285 000
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Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Maskiner

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig
Lanerantor

RESULTAT
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-965 000 -1114 880 -1 180000
-171 000 -149 871 -196 000
-110 700 -108 468 -113 000
-12 500 -11 634 -12 000
-1 259 200 -1 384 853 -1 501 000
-135 000 -112 461 -109 000
-130 000 -147 204 -111 000
-265 000 -259 665 -220 000
-168 720 -162 505 -161 300
-168 720 -162 505 -161 300
-20 000 -19 153 -10 000
0 -15 000 0
-17 400 -26 375 -17 000
-10 000 -5 266 -33 000
-162 200 -156 731 -156 000
-2 000 0 0
-10 000 -18 886 -10 000
0 -21 225 0
-25 000 -61 250 0
o -9 500 -9 280 -10 000
-256 100 -333 166 -236 000
-120 000 -112 919 -120 000
-12 000 -24 025 0
-37 800 -27 289 -38 000
-169 800 -164 233 -158 000
-67 004 -67 004 -67 000
-857 000 -687 364 -689 000
-3245 -3 246 -3 300
-6 861 4574 0
-934 110 -762 187 -759 300
-3970630 -5 074 989 -4 040 600
825 470 -256 195 952 400
3000 9 887 3000
0 27 0
0 414 0
-648 000 -795 170 -820 000
-645 000 -784 842 -817 000
180 470 -1 041 037 135 400
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